1ZVJESCE STECAJNOGA UPRAVITELJA
O TIJEKU STECAJNOGA POSTUPKA
I STANJU STECAJNE MASE

NadleZni trgovacki sud: Trgovacki sud u Pazinu
Poslovni broj spisa : St-38/2024

Duznik: ZELENA BIO d.o.0. u ste¢aju, Pore¢-Parenzo, Vukovarska 19
OIB: 98152811661

I. DOSADASNJI TIJEK STECAJNOGA POSTUPKA za razdoblje travanj-lipanj 2025.g.

Kao $to sam izvijestio sud u izvjes¢u od 13. ozujka 2025.g. u ovom izvjeStajnom razdoblju
poduzete su potrebne radnje za preuzimanje nekretnine ( stana ) u Klagenfurtu u posjed
steCajnog upravitelja.

Preuzimanje stanja izvrSeno je nakon §to je izmijenjena brava na ulaznim vratima stana.
Izmjenu brave izvrSio je, po nalogu steajnog upravitelja, upravitelj zgrade Hagg Visa
Hausverwaltung GmbH iz Klagenfurta, te je time omoguéen ulazak u stan i njegovo
preuzimanje. Stan je zatecen bez prisutnih osoba, a u njemu se nalazi namjesta;.

Takoder, su u posjed preuzeta i tri parkirna mjesta u podzemnom dijelu objekta na kojem su
zateCena parkirana dva vozila bez dozvole za parkiranje. Od upravitelja zgrade zatraZeni su
podaci o vlasnicima tih vozila te je upravitelj zgrade preuzeo obvezu da ih neposredno izvijesti
o oslobadanju parkirnih mjesta. Prilikom preuzimanja stana utvrdeno je da je u stanu isklju¢ena
struja. Ova okolnost sprjecavala je obavljanje detaljne procjene stana buduci da su na svim
prozorima bile spustene rolete na elektropogon te ih bez struje nije bilo moguce podici.

Stoga je kod ovlastenog distributera zatrazen prikljucak struje. PrikljuCenje struje je izvrSeno,
ali prikljucak nije bio mogu¢ na ime stecajnog duznika zbog ste¢ajnog statusa, pa je dogovoreno
da prikljucak struje glasi na angaziranu agencije za nekretnine Selling & Homes iz Klagenfurta,
a oni ¢e racun za struju fakturirati steCajnom duzniku.

Nakon $to su ispunjeni uvjeti za procjenu vrijednosti stana angaziran je ovlasteni procjenitelj
ING.MAG. ERWIN LACKNER iz Klagenfurta. Procjenitelj je izvrSio pregled stana te izvr$io
procjenu njegove trzne vrijednosti , a o ¢emu je na dan 28.05.2025.9. izradio i procjembeni
elaborat. Procijenjena trzna vrijednost stana iznosi 574.500,00 EUR. TroSak procjene iznosi
1.800,00 EUR 1 isti je podmiren na danasnji dan 02.06.2025.g.

Procijenjena vrijednost stana predstavlja osnovu za formiranje prodajne cijene te je sa
ovlaStenom agencijom za nekretnine Selling & Homes dogovoren najniZi iznos cijene od
650.000,00 EUR imaju¢i u vidu da bi ova cijena obuhvacala i1 postoje¢i namjestaj u stanu.

Agencija Selling & Homes angazirana je sukladno odluci skupstine vjerovnika 09.sije¢nja
2025.9.

Postupka prodaje javnom objavom zapocet je na dana$nji dan.

Vezano uz stan izvjestavam sud da su u ovom izvjestajnom razdoblju podmirene sve obveze
steCajne mase , a koje se odnose na vlasni$tvo predmetnog stana.



U sporazumu sa odvjetnickim uredom koji je vodio ovrs$ni postupak za neplaéene obveze
tijekom 2024.g., dogovoreno je da se dugovanje u iznosu od 10.998,82 EUR podmiri bez
prisilne naplate s time da je vjerovnik odustao od zatezne kamate. Ova obveza je izvrSena iz
novéanih sredstava na steCajnom ziro-racunu, a vjerovnik je nakon uplate povukao ovrsni
prijedlog ,a istodobno je i brisana zabiljezba ovrhe na predmetnom stanu u zemljiSnim
knjigama.

Nadalje, od upravitelja zgrade ispostavljen je mjesecni predracun od mjeseca sije¢nja 2025.g.
pa na dalje koji iznosi 688,72 EUR mjesecno, a odnosi se na zajednicke troSkove zgrade,
grijanje te ostale pausalne troskove koji terete stan. Do sada su sve ove obveze , zaklju¢no sa
mjesecom svibnjom podmirene sa steajnog Ziro-racuna. Takoder, podmiren je i racun za troSak
izmjene i postavu nove brave na ulaznim vratima, u iznosu od 710,49 EUR.

U ovom izvjestajnom razdoblju podmirene su i sve dospjele obveze do mjeseca svibnja 2025.g.
prema knjigovodstvenom servisu za knjigovodstvene usluge.

U privitku ovog izvjes¢a dostavlja se sudu procjembeni elaborat za procjenu vrijednosti stana,
te raCuni za izmjenu brave, mjesecni trosak stana te ra¢un ovlastenog procjenitelja.

11. STANJE STECAJNE MASE
Na dan 02.06.2025.g. nalaze se nov¢ana sredstva u iznosu od 28.821,88 EUR.
III. RADNJE KOJE CE SE PODUZETI U NAREDNOM RAZDOBLJU

U narednom izvjestajnom razdoblju provesti ¢e se unovéenje stana u Klagenfurtu, a po
izvrSenoj prodaji i naplati provesti zavrSna dioba te zavr$no rociste , te nakon toga obustava i
zaklju¢enje ovog stecajnog postupka.

U Ivancu, 02 .lipnja 2025.9.

SteCajni upravitelj
Zelimir UrSulin, dipl.iur
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